Vandoeuvres, le 24 février 2015
Lge - 2011/2015 €M30
B

PROCES-VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE ORDINAIRE
du mardi 24 février 2015 a 19h30

Présents

Conseil municipal: Mmes et MM. Véronique CHRISTEMEQUE, Hervé DESPLAND
(président), Floriane ERMACORA, Jean-Pierre GARDIOL, Jeremy
GARDIOL, Claire de HALLER, Pascal LIENGME, Arianee d_ISLE-
SARASIN, Pierre-Yves LOEPFE, Julien PRADERVAND, Mae
PROVINI, Christian SCHMITZ, Gilonne VERMEIL, LorivOUTAT
et Ronald ZACHARIAS.

Exécutif : Mme Catherine KUFFER, maire

M. Bertrand REICH, administrateur provisoire
Excusés Mme et M. Christine TURRETTINI et René STALDER
Absent M. Emmanuel FOEX, adjoint

* * %
Le président ouvre la séance a 19h30 et souhaibéelavenue aux participants.

1. Approbation du proces-verbal de la séance du janvier 2015

* Le proces-verbal de la séance du 24 février 20tLamBouvée

2. Communications du Maire et des Adjoints

* Mme le Maire:

» Dans le dossier d’autorisation de construire DD2B& (7, 7A, 7B, chemin de la
Rippaz), pour lequel nous avions fait recours @utre densification trop importante,
le jugement a été rendu. Les communes ne sont gaemadendues lorsqu'il s'agit de
s'opposer a une densification qu’elles jugent démées Nous avons donc été
déboutés par le Tribunal administratif de premigstance. Etant donné les arguments
avancés par le tribunal, nous avons décidé deire@n deuxiéme instance auprés de
la Chambre administrative de la Cour de justicatgument qui nous a frappés est que
si la Commission d'architecture ne rend pas unvsdwrs du bon sens, la Direction
des autorisation de construire délivre les autbosa en ne respectant pas le préavis
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communal s'il est négatif, partant de l'idée queet® les communes doivent faire un
effort et accepter une densification sur leuriti@re, et que I'on arrivera seulement
comme cela a une équité entre elles. Nous n'agm®qgias cette facon de faire,
confirmée parait-il dans un courrier du chef duattgnent dans une autre affaire,
parce que justement I'art. 59 de la loi sur lestactions et les installations diverses
(LCI) précise que la dérogation est envisageablersque les circonstances le
justifient et que cette mesure est compatible aleccaractére, I'harmonie et
'aménagement du quartier [...] ». Si la pratiqua de délivrer de toute facon
l'autorisation de construire, cela veut dire qué aricle n'est pas respecté. C'est
pourquoi, pour une question de principe et la dédates intéréts des dossiers qui vont
suivre, nous avons décidé d'aller plus loin.

Nous avons recu les comptes 2014 hier matin, defec aurait été impossible pour
notre comptable de les préparer pour la séance dic afin d'en faire la premiére
présentation. Je vous dirai simplement que les@estfiscales sont excédentaires:
nous les avions budgétées a Fr. 8'570'000.- et remesons Fr. 10'873'386.-. A cela
s'ajoutent les revenus de la maison Bianchi. Cortmgue année, on constate que les
rentrées des personnes physiques pour I'annéaues) soit 2014, continuent a étre en
légere baisse: on passe de Fr. 8'801'321.- a309'800.-,et ce n'est que grace aux
correctifs des années précédentes, qui sont d2'384'086.-, que l'on arrive a ce
résultat. Donc nous sommes toujours sur une pesgeeddante. Je n'ai pas encore
regardé les charges. Le réviseur vient la semaimghpine. Cela avait été trés contesté
I'année derniére, mais lorsque vous vous penclseirdes comptes, ils auront déja été
audités.

Je suis toujours partagée quand je vous donneoleptes rendus des dossiers de
I'Association des communes genevoises, car soifijfgoression que je vous ennuie,
soit on me dit que je ne vous en dis pas assezs Bommes bousculés par le temps
sur le dossier de la répartition des taches eatcamton et les communes, en raison du
délai constitutionnel que vous connaissez. Actoedlet les discussions portent
toujours sur un projet de loi-cadre, c'est-a-direla maniére dont les négociations se
feront entre le canton et les communes, et suélaion d'un fonds de régulation pour
le jour ou l'on transférera les compétences. Letarara maintes fois répété son
engagement selon lequel tout transfert de compesendu haut vers le bas ou
inversement, est suivi des moyens pour accompfiolavelle tache. On crée un fonds
de régulation dans lequel passeront plusieurs saeth@nsuite elles ressortiront vers le
haut ou vers le bas, au moyen de ce qu'on appedidascule financiere qui, si cela
passe du canton aux communes, diminuera le cemctim@nal pour augmenter celui
des communes pour les taches qu'elles auront anaticoen plus. Ce sera tres
difficile, car les capacités financiéres des comesuétant tres différentes les unes des
autres, selon le nombre d'habitants et la valeucehiime, il faudra faire tout un
savant calcul. On ne peut faire ce transfert teuswite, il faut ce fonds de régulation.
C'est un fonds au sens d'une ligne comptable toargsi pas un fonds communal
nécessitant un comité de gestion. Donc il y a desstipns de détails a régler, et des
questions importantes sur le financement par k& sBarallélement a cela, nous allons
entrer enfin en discussion sur le fond, c'est-a-diir les transferts de compétences
eux-mémes. Nous allons commencer par des examdrandéerts dans des domaines
faciles, mais il faut maintenant, enfin, commentexercice. Je vous en parle
régulierement car vous devez étre informés, mais fiastant les discussions en sont
au stade des exécutifs et du bureau de I'ACG, §gocie avec le Conseil d’Etat.
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Evidemment, tout cela viendra un jour devant lesseds municipaux et méme devant
la population. Il y a encore du temps et c'estxer@ce passionnant mais difficile. Je
me dois de vous tenir au courant car un jour Vamdesy comme les autres
communes, aura peut-étre plus de compétences,amsss plus de charges. En effet,
le but est de désenchevétrer et de rendre la pogsfaus abordable et transparente,
ainsi que de rapprocher les taches de la proximm#@éhant qu'elles y sont le mieux
comprises. Cela va dans le sens du principe delsidiarité, selon lequel on donne
les tAches aux autorités proches des citoyenssaqpiimieux a méme de les assurer.
Un des autres buts de cet exercice de répartittsncdmpétences est de renforcer
l'autonomie communale, avec l'espoir que cela dange aux citoyens de participer
davantage a la cause publique. Cela concerne wietreommunale du point de vue
des compétences et du point de vue des financeseleasignifiera certainement que
notre capacité financiere sera differemment corerinfin, vous pouvez consulter
le site internet (http://ge.ch/communes-cantoni)agunporte une foire aux questions
et I'état de la consultation des communes.

M. ZACHARIAS: je voudrais rajouter que la répadii des compétences va

s'accompagner d'une chasse aux doublons, avectlelditement avoué de faire des

economies.

Mme le Maire: trés juste, merci d'avoir soulevéasgiect.

M. REICH: je vous signale une publication de I'Qlatoire cantonal de la petite enfance
(au sein du Service de recherche en éducation,ntamin Focus n° 3 disponible sous
http://www.ge.ch/recherche-education/doc/ocpe/ffiouss_3.pdf, état au 3 mars 2015).
J'ai été frappé d'apprendre qu'il y a actuellerag@eneve 12'000 enfants d'age préscolaire
dont les deux parents sont actifs professionnelentest-a-dire 55% de I'ensemble des
enfants d'age préscolaire. Pour plus de 50%, les darents travaillent et dans 39% des
cas, l'un des parents travaille et l'autre passdue les deux parents travaillent, un tiers des
parents travaille a plein temps (32%). Enfin, 2@8€ants sont confiés régulierement a une
autre personne en dehors des horaires standardagses 19h). Cela démontre bien que le
monde a évolué de maniere surprenante: on voitleue®mbre de couples ou les deux
époux travaillent a plein temps est en augmentagignificative. C'est une réflexion a
avoir a lI'esprit quand on s'occupe de la petitared.

Mme le Maire: justement, I'Association des commugesevoises travaille sur un avant-
projet de loi sur la petite enfance. L'accueil podgire ne concerne pas seulement des
institutions telles que des creches mais aussifatedles d'accueil de jour. Il y a une
discussion pour qu'une fondation soit créée aveaaf@mésentants des communes.

M. J.-P. GARDIOL: s'agissant de la liste des objtsConseil municipal, tout ce qui a été
liquidé ou voté ne doit plus figurer sur le table&euls les objets en suspens doivent y
figurer.

3. Communications du Bureau

M. le président:
» \otre bureau a regu un courrier de la commune deeBesur la Course pédestre du 25

3



PV/CM30 du 24.02.2015

avril avec une invitation, tout le monde peut alkeurir. Selon le reglement de la
Course, peuvent participer les conseillers municipdes communes genevoises, les
secrétaires géneéraux, les secrétaires géenéerauxtadjes conseillers d'Etat et les
députés du Grand Conseil. Le meilleur temps de whauipe sera additionné, il
s'agit d'un parcours de 2 km a parcourir deux faidinance d'inscription est de Fr.
25.- par équipier, chaque participant recoit urx gouvenir, I'équipe communale
gagnante recoit le challenge de la commune de BezhBequipe trois fois gagnante
remporte définitivement le challenge. Si vous sdebavous inscrire, ce document
sera a votre disposition a la mairie. Il serainbigie la commune de Vandceuvres y
participe.

S'agissant du voyage du Conseil municipal, les mhecitis de voyage vont arriver de
l'agence a la mairie demain. Mme CHRISTE-LEVEQUEN&IERMACORA et moi-
méme sommes allés préparer ce voyage a nos frais.I'lPistant, les billets d'hétels,
les billets d'avions, le transfert a I'n6tel epédit déjeuner sont réservés. Cela coltera
Fr 800.- par participant. Le reste est déja préaisnmon comptabilisé, donc pour
l'instant le budget hébergement et transport ®é&¥r. 800.- par personne. Chaque

participant recevra les détails du voyage d'iail@out de la semaine prochaine.
* Mme le Maire: merci d'avoir pris ce temps et ceaffices pour préparer ce voyage.

4. Comptes-rendus des commissions

¢ Culture et manifestations — séance du 26 janvied30

Mme CHRISTE-LEVEQUE donne lecture de son rapport.

1. Ainés (repas animations, sorties)

Bilan du repas du mercredi 21 janvier 2015

La qualité du repas était bonne, M. JACQUET avaiit Gin effort pour faire dans le
festif comme la commission lui avait demandé.

Animations : le magicien a été tres apprécié, maie nombre de tables il aurait peut-
étre été judicieux d’en avoir deux. Par contre gaunusique, le constat est toujours le
méme : la salle ne s’y préte pas, en plus les pirtd'appareils auditifs (et ils sont
nombreux) entendent un genre de bourdonnement penhat c'est trés désagréable. Si
I'on veut de la musique, il faut la prévoir a unmment précis et non durant tout le repas.

Repas de janvier 2016

Pour l'animation, I'idée du loto est retenue. Laimeaa fait I'acquisition d’'un jeu de
loto congu spécialement pour les ainés (cartesgrargles, chiffres plus lisibles).

Pour les lots, la commission va demander aux coganés de les « sponsoriser ». La
commission souhaite qu’un courrier soit prépardeetr soit soumis afin qu’ils se
chargent ensuite d’approcher les commercants. 8eé amarche était accueillie
froidement et n’obtenait aucun succes, la commghetara les lots. Afin que le loto ne
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soit pas trop long, le maximum de carton a préesirde 10.

Pour la salle, la commission souhaite que le repagnois de janvier se déroule
désormais dans la salle des combles ou que reesegs soient pris afin de voir quel
genre de matériel il serait possible d’acquérirrdaue des séparations dans la salle de
gymnastique afin de la rendre plus conviviale.

Sorties

La date retenue pour la prochaine sortie estnégcredi 17 juin 2015.En ce qui
concerne le lieu, la commission demande que lgsogitions suivantes soient étudiées :
- Barrage d’Emosson (renseignements pris, trojcikffd'acces) ;

- Les Lindarets, Vallée d’Aulps (village ou les ghes sont en liberté) ;

- Zoo de Servion.

Pour la sortie de 'automne: visite de la Fabrigaechocolat Favarger.
2. Subventions diverses

FESTIVAL AMADEUS : le festival aura lieu du 28 aoati 12 septembre 2015 a la
Grange de la Touviére, Meinier.
La commission est favorable a I'octroi d’'une sulti@ande Fr. 2.000.-.

CAPPELLA GENEVENSIS : la commission est favorabli doursuite du soutien en
tant que « commune membre bienfaiteur » pour untamoe Fr. 600.-.

CHOEUR DE VAND@EUVRES : la commission est favorake I'octroi d'une
subvention pour 2015 d’un montant de Fr. 1.500.-.

CLAPMELEON : cette association, créée au collegaep@téde, souhaite rééditer le
festival organisé depuis 2008 par les éléves &t jetofesseurs.
La commission est favorable a I'octroi d’'une sulii@nde Fr. 1.000.-.

OPERA-THEATRE : la commission souhaite poursuiwesbutien aux activités de ce
théatre par I'octroi d'une subvention de Fr. 1.500.

PUPLINGE CLASSIQUE FESTIVAL : le festival aura liedu 18 juillet au 22 aodt
2015.
La commission est favorable a I'octroi d’'une sultieande Fr. 1.500.-.

JAZZ SUR LA PLAGE, HERMANCE, 2015 : cette manifdgta connaitra sa 23
édition en 2015. La demande de subvention a étéssée a la commune pour la
premiere fois cette année, un jeune de Vandceuvaesant partie du comité
d’organisation.

Apres discussion, la commission est favorable étrdo d’une subvention de Fr. 1.000.-.
En ce qui concerne les différentes associationgesaas et leurs activités, la
commission souhaite que les habitants de la commsormt mieux informés (tous-
ménages, site interneta Coquille.
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Le président ouvre la discussion.

M. REICH: j'ai une remarque concernant le villags dlindarets. Il se situe a 1500 meétres
d'altitude donc il peut y faire trés cru, or je sugs pas sar qu'il y ait une salle pour 150
personnes. Je suggérerais au groupe d'aller rdpsrezux.

Mme CHRISTE-LEVEQUE: apparemment on peut mangepdghmais c'est vrai que s'il
fait froid, c'est embétant.

Mme le Maire: a part voir les chévres, qu'y ad-if faire pour un groupe ?

M. J.-P. GARDIOL. il est possible de visiter unerfragerie.

Mme le Maire: nous l'avons déja fait assez récemnjempenche pour le zoo de Servion.
L'idée du barrage d'Emosson me semble dangereasalawnombreux ainés.

Mme CHRISTE-LEVEQUE: vraisemblablement, nous choiss Les Lindarets. Mine de
rien, il est trés difficile de trouver de nouvedieux avec les impératifs que nous avons.
Je suis ouverte a toutes les propositions, maistitlifficile de trouver quelque chose que
nous n'avons pas deéja fait, comme nous avons aesoge sont la depuis plusieurs années.
M. REICH: il y a en France deux communes situéesusucours d'eau, chacune dans un
département différent. L'une est Pougny, ou l'omt pésiter une exposition sur la
construction du barrage. A I'aller, on peut visiterchateau sur le chemin.

M. le président: ce sont des suggestions intéréssaa revoir en commission. Il faudrait
également s'assurer que les cars peuvent accétien sules Lindarets sont choisis.

Aucune autre prise de parole n’étant demandée, ilst pris acte du rapport.

¢ Aménagement du territoire et urbanisme — séances 2@ janvier et 3 février 2015

Mme VERMEIL donne lecture de son rapport.

Séance du 28 janvier 2015

1 commissaire excusé

1. Parcelle Gardy: présentation du projet a I'étude su la parcelle par Monsieur

Laurent de Wurstemberger

* Achat en cours par la commune de la parcelle Gaulyace 2’125 m2 totalement

désassuijettie.

» parcelle en zone agricole avec bati existant dessus

 promesse d’achat sous condition d’autorisation desituire de la parcelle
appartenant a I'Etat au bord de la route de Momr:ldé

» Affectation: déchetterie, centre de voirie et casggompier

Mandat au bureau AR-TER de présenter au DALE unmadee préalable

d’'implantation (gabarit — surface et affectatiors datiments: la commune a pensé

devoir faire une demande de déclassement de la agneole en zone d'utilité

publique, mais le bureau AR-TER propose de déplesdossier sans demande de

déclassement de zone, mais en essayant d'obtenusage étendu du batiment
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d’exploitation agricole

* Réhabilitation de la maison pour les locaux de dai@ avec une extension type
hangar de gabarit proche a I'existant

» Plusieurs commissaires ne sont pas favorables aaoupation de I'existant par du
logement estimant le site et I'environnement imragégeu appropriés; elle demande
d’affecter le batiment a des locaux pour la voiniepour les pompiers

* Un cahier des charges précis sera a €laborer agqinase avant-projet.

* Le bureau AR-TER présente une proposition d'im@toh d’'un et deux courts de
tennis dans la clairiere en bas du parc de la eygiroposition qui doit étre présentée
au DALE pour sonder leur préavis quant a la falgaélie déplacer les courts actuels
(un ou deux courts selon préavis et selon analgsebdsoins par la commune) dans
la parc de la Mairie en zone de verdure.

2. Quatre dossiers de demande d’autorisation définities et préalables

1. Chemin de la Sapiniere DD107780 demande définitive pour 3 villas en contigu /
pas de dérogation / pas de délibération CM / lara@sion rejoint I'avis favorable
de I'exécutif pour ce dossier qui a été révisélpamandants et dont la densification
a été sensiblement réduite a la demande de la cajimu

Concernant les trois dossiers suivants, la comonissirejoint le préavis défavorable de
I'Exécutif, considérant que I'emprise en sous-do$@ le terrain est pour chacun des
cas inadaptée a la nature paysagére des parcelles germet pas de maintenir le
caractere privilégié de ces lieux qui font la rigte de la commune. La question des
parkings en sous-sol tres extensifs implique urtagpa systématique d’arbres souvent
importants et de valeur et ne permet pas la plantauture d’arborisation. Les
densifications maximales autorisées par la loit shaque fois atteintes pour arriver a
une minéralisation exagérée des parcelles au d#ttidu patrimoine naturel de la
commune.

2. Marclay DD107443-1 demande définitiveparcelle de 2’882 m2 - 6 villas en ordre
contigu et une densité de 48 % en THPE: pas dbé&étion du CM nécessaire.
e REZ+ 1+ combles
¢ SOUS-SOL 1180m2 = 40% de la surface de la parcelle
e REZ598 m2 (26% de la parcelle)
e ETAGE 701 m2 en surplomb sur le rez (30 % de laqiks)
e COMBLES : appartement sous toit en pente aveadser.
» Abattage de nombreux arbres notamment pour 'amagrarking souterrain
» Dépose pour abattage des arbres a faire.

3. Pressy DD 18591-1 demande préalablé7 villas contiglies avec constructions de
peu d’'importance entre villas (passage et abrinardensité de 44% de la parcelle
de 5573 m2 (+ terrain de la maison de maitre 6525an prise en compte): projet
HPE :pas de délibération CM nécessaire.

e REZ+1 + terrasse

* SS =36% de la parcelle avec le Parking

« Différence de niveau importante entre rte de Meipid’entrée parking d’une
part et entre la rte de Meinier et le rez, d’aptuet.
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* Au nord, grande différence entre terrain natureketvillas: fossé de rattrapage
de terrain: 175 cm (PLAN 133)

* Minéralisation de tout le terrain sur sa largeafsdeux bandes de 6 m aux
limites.

4. Manoret DD 18592-1 demande préalablehabitat groupé réparti sur 4 batiments:
indépendants ; 20 logements / densité de 55% socelfade 4026 + 1632 m2= 5658
m2 / HPE / Délibération du CM nécessaire.

* REZ+ ETAGE + ATTIQUE avec terrasses

» Abattage d’'arbres de grande envergure pour aceckmgat construction sous-
sol C

» Reconstruction en lisiere de forét a moins de 1M0Namt de Bessinge en limite
de parcelle : dérogation nécessaire

» Dérogation a la loi sur la distance entre batieesaire

» Accés par deux chemins privés étroits pas adaptésfic de 20 logements-

La commission prévoit une deuxiéme réunion le 3ié@\pour préparer la délibération
qui devra étre votée au CM du 24 février.

La séance est levée a 14h30

Séance du 3 février 2015

2 commissaires excuseés
1. Dossier d’autorisation de construire: DP 18592-1 (1, ch. du Manoret)

Rappel des différents criteres d’évaluation du @oss/oqués par la commission le 28

janvier dernier. Les commissaires unanimement tséatdéfavorables au projet:

» Densité trop élevée

* Neécessite I'abattage de nombreux arbres de valamjuant le site de cette parcelle
en limite du nant de Bessinge et de son cordorepois

» Acceés inadapté par 2 chemins privés, trop étraits pesservir 20 logements

» Distance au cordon boisé non respectée

» Distance entre batiment non respecteée.

Pour info les propriétaires voisins ont fait oppash ferme au dossier auprés du DALE
en en informant la commune.

2. Projet de délibération
» Dérogation au rapport des surfaces (article 59, 4J.let b LCI)

Décision :

« La Commission préavise, favorablement et & l'unariié) cette délibération. A
noter que si elle préavise favorablement la déli#mn, elle s’oppose au projet, en
tant que tel.
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3. Communications de I'Exécutif

L'exécutif a eu une réunion avec MadaMarie-Sophie AUBERT du service de la
planification directrice régionale et cantonale a@ec un mandataire, le bureau
d'architectes TRIPORTEUR responsable d'étudier aleeccanton des zones
« ciblées » permettant d’élaborer des directivass pilaires pour les futurs plan
directeurs communauxLes mandataires du DALE ont proposé de porter leurs
réflexions sur le secteur Pressy. L'exécutif swiha cette étude dans I'idée d'une
collaboration avec le bureau TRIPORTEUR sur lattére communal.

La commune a fait appel dans le dossier de demdiadiorisation de la parcelle
1525 pour lequel son préavis défavorable n'ava#t @& retenu. La procédure de
recours est pendante, le jugement n’est pas engpmyeoncé, il concerne la
construction de 6 villas mitoyennes complétementages. Une toute petite partie
de la parcelle est en zone protégée selon notredolacteur communal et le chemin
d’acces est minuscule. Le préavis était défavordddeautorités n'ont pas été suivies
et ont donc fait recours.

Projet Esplanade

La demande d’autorisation a eu le préavis favordeld¢ous les départements
sauf celui relatif aux lois de protection contre lecendies qui doit rendre son
préavis prochainement: il a été convenu en efféteele département et les
mandataires d’attendre 2015 pour rendre le présachant que les lois y
relatives faisaient I'objet d’'une modification étid assouplissement des janvier
de cette année.

Le dossier est donc en présynthese et proche deaieta réponse du DALE.
Parallelement, le groupe de travail Esplanade, oderniere réunion avec les
mandataires a eu lieu le 29 janvier dernier, ttevaur le plan financier du
projet, sur la base d’'un devis général des mandatavec difféerentes études et
variantes a I'étude pour optimiser les rendemetnlissecolts de I'opération dans
son ensemble. Il s’agit en particulier de trouverjuste pondération pour la
guestion du parking en sous-sol, de son accéssetal#s importants que ces
travaux imputent 8ensemble du projet.

La séance est levée a 20h30.

Le président ouvre la discussion.

M. ZACHARIAS:

Concernant les autorisations déposées pour cestpidg densification, il est vrai que
pour les parcelles de plus de 5’000 métres calaé&xmmune aurait théoriquement un
droit de veto, mais elle n‘a pas ce droit pourpascelles de moins de 5'000 métres
carrés. La commune est consultée mais le cantohpgaesser outre son préavis. Or,
nous avons vu des horreurs qui dénaturent le paydadandceuvres. Donc la question
se pose de comment contraindre néanmoins les peonsod respecter plus le cadre
dans lequel seront édifiés leurs batiments. Makeement, il n'y a pas vraiment de
réponse. Selon moi, la seule maniere de contrahaine ce que l'on ne veut pas serait
d'avoir une interface entre les opposants et lantome et de dire aux promoteurs que
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I'on pense pouvoir discuter avec ces opposantbtenio un éventuel retrait si eux-
mémes vont plus dans un certain sens. Le spectmutipromoteur est l'incertitude et le
temps, or les oppositions peuvent durer parfoisipius années, donc ce n'est que par
ce biais-la que I'on pourrait avoir un éventueltdie veto.

* Quant au dossier de I'Esplanade, on est sur une pawvonneuse, car le Tribunal
fédéral, dans un arrét du 25 septembre 2014 litnikes rendements en zone de
développement, arréte ce rendement a 2,5 %, auwddgléel plus personne ne construit.
Le Conseil d'Etat cherche par tous les moyenssarastous ceux qui construisent dans
ces zones. Ici, nous sommes en zone libre, onea&i?,7 % de rendement avec des
loyers raisonnables et une mise a contribution dotribuable a hauteur d'environ
Fr 300'000.-, soit au minimum 10% de charges. Ewutapt encore les charges
financiéres théoriques, on arriverait a une sddit@n du contribuable de quelques
centaines de milliers de francs, sans méme paédiachortissement de I'hypothéque,
avec un rendement totalement atypique. On a obgpeénous sommes une commune
et non pas des promoteurs privés, mais ce qui @strdinant ici c'est le codt, qui
permet ensuite d'avoir une liberté d'appréciatioang a la fixation d'un loyer bas ou
élevé. Or ici, avec ces loyers raisonnables, il aléficit. On arrive a des loyers entre
Fr 7'109.- et Fr. 8'908.- la piece a I'année, deegudu grand luxe. Dans I'économie
privée, on a d'abord les loyers de Fr 2'400.- 8'405.- la piece a I'année, puis en zone
de développement HBM a Fr 4'500.-, pour les HLMB0O.-, enfin Fr 6'150.- a 6'800.-
dans une zone qui préfigure une configuration lusee Donc nous sommes hors
contexte. Mme ERMACORA avait regretté la non-nortiora d'un mandataire
« pilote » qui fasse l'interface et nous aide am@mdre pourquoi on nous propose 36
millions alors que les vrais chiffres sont de 2P5amillions de francs. Donc avoir un
mandataire qui puisse nous éclairer dans ce pecoj@iplexe pour amener le Conselil
municipal a y voir plus clair ne serait pas du luxe

M. le président: je comprends votre argumentairgismous vous basez sur des chiffres

qui ne sont pas arrétés.

M. ZACHARIAS: il s'agit d'un devis général estinfatie plus ou moins 10%, or il est

totalement fantaisiste par rapport a ce qui seaftiurs.

Mme VERMEIL: je trouve qu'on ne peut pas aujourtiiarbaliser des chiffres qui ne sont

pas arrétés. Dire que le colt du projet est de ilB®mns de francs est faux. Nous sommes

en train de travailler, nous sommes conscientadtie le plan financier n'est pas abouti.

Il nous faut éviter de parler en Conseil de chosms abouties et fausses. Une partie du

projet est du logement et l'autre de la classeigu#| or on ne peut pas faire du rendement

avec de la classe publique. Ce projet est encoohamtier dans le groupe de travail et son
colt n'est pas encore fixe.

Mme de HALLER: je suis trés étonnée d'entendrecbéffres aujourd'hui. Je ne fais pas

partie du groupe de travail sur le projet, je reedeencore jamais entendus, par exemple, a

la commission de I'aménagement du territoire, gerfais pourtant partie. Il me semble

gu'il est trés tdt pour nous sortir ces chiffrepard’hui en Conseil municipal, alors que la
majorité des membres du Conseil n'avaient pas éantess chiffres avant.

M. ZACHARIAS: un terrain a Fr. 0.- n'existe pasndmn ne peut pas le faire figurer dans

un plan financier. On doit évidemment tenir comgee la valeur du terrain. Enfin, la

proposition formelle que je faisais est qu'un éooiste de la construction, que I'on appelle
parfois « pilote » puisse nous éclairer de manieeaitre une fois l'autorisation de
construire obtenue. Cela serait judicieux pouralptojet.

M. REICH: je rajoute un élément technique suré&adu Tribunal fédéral du 25 septembre
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2014. Le Tribunal fédéral a dit une chose fondaaientla distinction entre du logement
social et du logement privé est liée a l'autorit€ apntréle le loyer, mais pas aux normes.
Donc dans le social comme dans le prive, on dairde méme rendement de base. Le
taux de référence fixé est de 2,5%, mais le Tribféderal dit aussi qu'il faut tenir compte
des particularités du logement social. Suite sao@ét, le Conseil d'Etat a rendu un rapport
récemment, considérant que le rendement de réfratest pas 2,5% mais un taux
d'intérét étalé dans le temps, donc on peut denflcite arriver a un rendement supérieur
a 2,5%. Il y avait un doute sur la question et @lidment de gros projets dans le canton
sont suspendus car ils ont besoin de prévisiblligeréponse du Tribunal fédéral a été un
choc pour certaines personnes et le Conseil d/Etatpondu, mais objectivement il existe
une marge de manceuvre sur cet arrét.

M. SCHMITZ: ces chiffres sont totalement proviseiral est trop tot pour faire des
projections. C'est une base de travail mais oremsbre loin d'arriver a un vrai scénario
que I'on puisse présenter concretement. La pagméhagement public assez importante
n'entre notamment pas dans ce calcul de rentali#liéécette construction.

M. le président: tant que ces chiffres ne sontgue&tés, laissons faire le groupe de travail.
M. ZACHARIAS: ces chiffres sont évidemment provigs mais ils ne sont pas
fantaisistes. Je n'ai jamais vu un plan financietueer vers la baisse, donc il faut s'attendre
a de mauvaises surprises. Il convient donc a man des contenir nos démarches en se
faisant éclairer, suivant ma proposition. Ensuéelribunal fédéral a effectivement statué,
le Conseil d'Etat est venu au secours pour rassurete monde, mais cela va plutét dans
mon sens: cela veut bien dire que 2,5%, ce nest Iti, on est a 2,7% en zone libre, ce
gue je ne comprends pas. N'oubliez pas que c'eptajet important et plus le colt sera
bas, plus vous pourrez pratiquer des loyers basoéts il faudra mettre a contribution le
contribuable dans quelque chose qui devrait nommeahé tourner tout seul.

M. J.-P. GARDIOL: je comprends que ce débat sgtete, mais il a été provoqué du fait
que la commission a protocolé un compte rendu fujwe tout va bien, or nous estimons
que c'est tout le contraire, donc nous nous dedenseagir. Notre sentiment en fonction
des premiers chiffres sortis est que le dossielededifficile.

Mme le Maire: si nous sommes convenus deés le délearie pas faire rapport de nos
réflexions actuelles au Conseil municipal, c'est tps chiffres ne sont pas aboutis, raison
pour laguelle nous travaillons ces chiffres. Aunsgu groupe, nous avons entendu deux
discours: I'un disait qu'il faut appliquer les pdy marché, et un autre qui soutient que
comme nous sommes une collectivité publique, ldesrent souhaité est celui qui permet
des loyers, certes du marché, mais plutét veradede celui-ci. Le but n'est pas de faire du
rendement, mais simplement d'avoir une provisiomr pentretien courant de lI'immeuble
et les travaux futurs, contrairement a un promogeivé. C'est une différence importante,
Or nous n'avons pas encore résolu ce problemeirmuasgroupe de travail, c'est pourquoi
il n'y a pas eu de communication au Conseil mualciQuoi qu'il en soit, nous sommes a
Vandceuvres, et nous avons des administrés ayantcertaine habitude de vivre
confortablement. Or le confort, c'est I'espace] atun coldt. Nous avons déja réduit la
grandeur des logements en en rajoutant. Ce que @nigsi cher, c'est que nous avons un
sous-sol important, que deux étages sur rez negbemh pas rentabiliser. Mais nous avons
pris I'engagement de ne pas dépasser le faitatdlutoentre communal. Donc nous avons
peu de rentabilité en étage. Nous étudions toat oahis si les chiffres n‘ont pas encore été
rendus officiels, c'est qu'ils sont en discussi@ut projet de cette envergure rencontre des
difficultés, mais ce n'est pas une raison pourte&ejee projet, car il a tout a fait sa raison
d'étre.
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Aucune autre prise de parole n’étant demandée, ils¢ pris acte du rapport.

+ Information et publications — séance du 18 févri2d15

M. VOUTAT donne lecture de son rapport.

La commission s'est réunie pour faire la relectlge articles qui vont paraitre daos
Coquillen® 37. L'objectif est de pouvoir faire sortir agnméro d'ici fin mars ou début avril.
Nous avons ensuite pris la décision que nous arallpas faire une information sur les
différents commerces de la place du village casnmmivoulons pas faire de publicité pour
ces commerces. A titre personnel, je le regrettefost que nous retrouvons ces
commerces sur le site internet et aucun autre coname s'est plaint de ne pas y figurer.
Ensuite, nous avons parlé de I'avancement du nawitainternet, actuellement a I'étude.
Une réunion a laquelle jai participé s'est tenigr. H.'exécutif avait décidé que M. J.
GARDIOL n'y assiste pas, malgré la demande de hanmssion qu'il participe a ces
travaux. La société est venue nous présenter umgigtita du projet du site, un travail
conséquent a déja été fait, nous avons un docusnemequel vous aurez le loisir de vous
exprimer, et nous tiendrons compte de ces remafuasles communiquer a la société en
charge du développement du site.

Le président ouvre la discussion.

M. le président: il y a sauf erreur eu un voteis&ant de la publicité.

Mme ERMACORA: je m'étonne que M. J. GARDIOL n'aétspparticipé. Ce n'est pas a
I'exécutif mais au président de la commission amghre cette décision. Je le regrette, car
je trouve que l'avis d'un jeune peut étre intérgsgans un tel dossier.

Mme le Maire: la décision étant la mienne, je mligge. De facon générale, I'exécutif est
chargé des relations extérieures avec les mangiatdiry a déja longtemps, j'ai fait une
exception a ce principe en disant que quand cealagibaider a I'avancement du dossier,
nous faisions fi de la séparation des pouvoirs, marsommes pas dans le formalisme
excessif, en associant la présidence de la comomissiec les mandataires. Mais cela doit
rester une exception, sinon il n'y a aucune limitBvidemment, je n'ai rien contre
M. J. GARDIOL, ni contre la jeunesse, ni contrev/idV, mais il s'agit simplement d'un
principe auquel j'ai déja fait une exception ebhgeveux pas aller plus loin. Cette décision
appartient bien a I'exécutif et non au présidenadmmmission concernée.

Mme CHRISTE-LEVEQUE: M. FOEX était-il présent aréunion d'hier ?

M. VOUTAT: non, il n'était pas la.

Mme CHRISTE-LEVEQUE: c'est un souci si M. E. FOE%tait pas |4, car c'est lui qui a
trouve cette société et lui a donné les desideiata commission.

M. PRADERVAND: nous sommes en train de parler daion ayant eu lieu hier et ne
faisant pas partie du rapport de la commissiom'dgonne qu'une réunion ayant eu lieu la
veille et ne faisant pas partie de la séance demission soit au proces-verbal de la
commission et soit débattue ce soir.

Mme ERMACORA: je n'ai pas parlé du contenu de laién d'hier, seulement du fait que
la décision de la commission n'a pas été respectée.
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e M. J.-P. GARDIOL: jai bien aimé la rigueur de Mnhe Maire dans cette affaire et
aimerais bien qu’elle ait la méme rigueur dans tl&sudossiers.

* Mme le Maire: je précise c'est M. BRICHET qui ava@lé ce dossier dans son application
effective, puisque c'est du ressort de I'admirtistna plus que de l'adjoint. Cela n'a rien a
voir avec la rigueur, mais une volonté de négammatifficace.

Aucune autre prise de parole n’étant demandée, ils¢ pris acte du rapport.

5. Projets de délibération

¢ Dérogation au rapport des surfaces (article 59, 4).let b LCI)

* Mme VERMEIL: j'apporte un complément: pour votreformation, il y a déja une
opposition formelle et ferme au projet de la pad doisins, que vous avez recgue.

» M. le président: vous avez recu la copie d'un ¢eugui n'était pas destiné au Conseil
municipal mais envoyé au Département de I'aménagieme logement et de I'énergie. Il
ne s'agit pas d'une requéte aupreés du Conseil ipahinais seulement d'une information.

La parole n’étant pas demandée, le président dechee de la délibération :

DELIBERATION
DEROGATION AU RAPPORT DES SURFACES (Atrticle 59, al.4, let b) LCI)

Vu la demande d’autorisation préalable n° DP 18b9#8éposée le 5 décembre 2014 au
Département de l'urbanisme par Monsieur Benoit d&3gkt, architecte, requérant et
mandataire, et Mme Laure Pategay et M. Raymond rigagzpropriétaires, relative aux
parcelles n° 1247 et 1455, flle 25, de la commum&ahdoeuvres, sises chemins du Manoret
11, pour la construction d’immeubles en habitatgigés, d’'un garage souterrain et de places
de stationnement extérieures.

VU que la requéte en autorisation de construiressdie I'octroi d’'une dérogation au rapport
de surface selon l'article 59, alinéa 4, lettrel®)a loi sur les constructions et installations

diverses du 14.04.1988, pour un taux d’utilisatiarsol entre 44% et 55% pour les projets

conformes au standard de haute performance érgrgdtiPE)-Minergie.

vu l'indice du projet de construction considéréséeo,

vu l'art. 30, al. 1, lettre s) de la loi sur I'admstration des communes du 13 avril 1984,

vu le préavis de la commission Aménagement dudaeiet urbanisme du 3 février 2015

sur proposition du Maire

le Conseil municipal
DECIDE
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a 'unanimite,
par 14 voix pour 0 voix contre 0 abstention
de refuser de donner son accord a l'octroi d'uneghition au rapport de surfaces dans le
cadre du projet de construction DP 18592-1, corardries parcelles n° 1247 et 1455, flle 25,
de la commune de Vandceuvres, sises chemins du Btatibrdéposé par Monsieur Benoit
Dubesset, architecte, requérant et mandataire, ree NMlaure Pategay et M. Raymond

Baezner, propriétaires, avec un indice d'utilisatitu sol de 55 %.

Le Conseil municipal considere que I'environnemantnédiat, notamment les acces, la
présence d’'un cordon boisé et d’'un nant, ne se pi& a une telle densification.

La présence sur les parcelles de plusieurs arler&éesl grand gabarit donne également au lieu
un caractére paysager a préserver pour le maitdies la commune des sites naturels qui font
sarichesse.

En vertu de l'article 11 de la loi sur les foréignplantation de constructions ne peut se

trouver a moins de 30 métres de la lisiere d'unétfoUne dérogation permettant de se

rapprocher a 10 metres de la lisiére est possilldeconstruction s’inscrit dans un alignement

de constructions existantes et qu’elle ne portegpi@nte a la valeur biologique de la lisiere

ou s’il s’agit de reconstruire un batiment préexist

Le projet de construction DP 18592-1 ne remplit gas conditions, et I'une des facades se
trouve méme a moins de 10 metres de la lisiera €arét.

Le projet ne respecte pas non plus les dispositieri&article 11 de la loi sur les constructions
et les installations diverses, relatif aux gabadiés constructions et a la distance entre les
batiments.

La commune s’oppose a l'abattage des arbres ermvidags le projet, pour les raisons
indiquées ci-dessus.

Le projet de 20 appartements prévoit un acces @ax dhemins, privés, chemin du Manoret
et chemin Emilia-Cuchet-Albaret, mais ceux-ci nenpettent pas le trafic induit.

6. Projets de résolutions, de motions

Néant

7. Pétitions

Néant

8. Questions écrites ou orales
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¢ Reéponse a la question écrite par M. J.-P. GARDIGgurant au proces-verbal du
Conseil municipal du 10 novembre 2014:

Remplacement de la chaudiere a gaz, route de Meimnid : Pourquoi a-t-on
attribué les travaux a une entreprise 36 % plus chreque la moins-disante ?

M. REICH: il y a effectivement eu deux offres, avwawe différence de 36% entre elles et
nous n'avons pas choisi la plus basse. L'une dies @ftait d'un montant de Fr 26'720.- et
l'autre de Fr. 17'173.-, soit une différence coéigitile. Le batiment posséde deux circuits
de chauffage distincts, car il contient du logenmetnlu commercial. Dans ces conditions,
il fallait donc que la chaudiere puisse fonctionser deux circuits de chauffage avec deux
groupes de réglages distincts. L'offre la plus dassremplissait pas cette condition, donc
elle ne correspondait pas a ce qui était demandé qulan technique, tandis que l'autre
offre y correspondait. Donc l'offre la plus chéreé@ choisie car elle permettait de
répondre au cahier des charges.

¢ Question orale par M. J.-P. GARDIOL

M. J.-P. GARDIOL :

« A nouveau, dans la Tribune de Genéve, notre conseflicipal était annoncé pour
lundi, or nous sommes mardi. M. le secrétaire garaarrait donc dd leur annoncer le
changement.

* De plus, nous avions parlé d'ouvrir la commissi@susité a I'ensemble du Conseil
municipal, je réitére cette demande au sujet geedehaine commission.

M. REICH: je signale un probléme juridique: l'auti®rde surveillance des communes a

statué sur le fait que ce procédé est illégalceta revient a faire un Conseil municipal a

huis clos, ce qui n'est pas autorisé.

M. le président: de surcroit, la commission estdgjée et convoquée, donc cela serait

compliqué.

M. PRADERVAND: en tant que président de commissipavais également fait une

demande a I'exécutif pour I'élargissement de lansission au Conseil municipal, sans

obtenir de réponse positive.

¢ Question orale par M. J. GARDIOL

M. J. GARDIOL.: les enseignants de Vandceuvres gnpdlrticipé a la greve générale des
enseignants au mois de janvier dernier?
M. REICH: je répondrai a cette question de manpeéeise au prochain Conseil.

¢ Question orale par M. J. GARDIOL

M. J. GARDIOL: si tel est le cas, peut-on toujoaostinuer a soutenir les enseignants de
la commune comme nous le faisons, par exemplegwarproposant des places de parking
a Fr 100.- par année ?

Mme le Maire: oui, car le corps enseignant a scevmouvement de gréve non par intérét
personnel, mais par solidarité et pour la qualéd'enseignement, dans la mesure ou des
prestations aux éléves ont déja été supprimeées.
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¢ Question orale par Mme ERMACORA

Mme ERMACORA: qui est responsable de l'entretienlaléorét au bord du nant du
Moulanais ?

Mme le Maire: ce sont les propriétaires, soit das@nnes privees.

Mme ERMACORA: je trouve dommage de la laisser ainar des arbres énormes sont
tombés. Peut-on les contraindre a s'en occupeaisant intervenir la Direction générale
de la nature et du paysage ?

Mme le Maire: non, on pourrait faire de la « délatp, ce que I'on aime guére, mais on ne
peut pas les contraindre.

Propositions du Maire et des Adjoints

Néant

10. Propositions individuelles et questions

Néant

11. Date de la prochaine séance

séance n° 31 : lundi 23 mars 2015 a 19h30

12. Divers

M. SCHMITZ: je voulais informer le Conseil que Ieguidités communales ne sont pas
affectées par le taux d'intérét négatif applique algourd'hui au franc suisse. Les banques
appliguent une limite exemptée pour les communetiedimite a été montée a 25 millions
de francs, donc nous sommes hors du champ d'ajpghicke ce taux d'intérét negatif.

Mme CHRISTE-LEVEQUE :

» Je vous rappelle la réouverture du marché marahaio, vous étes les bienvenus.

« Je reviens sur le site internet: apparemment 8trpas interactif, or nous avions
demandé qu'il le soit. S'il ne l'est pas, il nyawcun intérét a changer le site. Je
demande donc si ce site sera interactif. Pourrg-par exemple, y acheter des billets
ou convoquer des bénévoles ?

M. VOUTAT: on ne pourra pas acheter directementlsisite car il n'y a pas de module
pour faire des achats en ligne sur le site. Maksement, cela n'a pas été demandé par
M. FOEX. Nous avions demandé qu'il soit comme Iessle certaines communes telles
que Jussy, fournis par des entreprises spécialigaesnt déja ces modules permettant par
exemple I'achat de billets de train.

Mme CHRISTE-LEVEQUE: donc ce qui a été prévu enéigi'est dans ce cas pas
conforme a ce que la commission a demande.
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« M. VOUTAT: ce que jai demandé, c'est qu'ils noassent un devis qui sera soumis a
I'exécutif.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levea @20

La secrétaire du conseil municipal Le présidentatuseil municipal

Floriane ERMACORA Hervé DESPLAND
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